TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES

Ce reglement est établi conformément aux dispositions du :

- Dahir portant loi n® 1.84.17 du 12 Rabiaa Il 1404 (25 janvier 1984) relatif au Schéma
Directeur d'’Aménagement Urbain du Grand Casablanca.

- Dahir portant loi n° 1.84.188 du 13 Moharrem 1405 (09 octobre 1984) relatif a I'Agence
Urbaine de Casablanca.

- Décret n® 2.09.669 du 14 Moharrem 1431 (31 décembre 2009) approuvant le Schéma
Directeur d'’Aménagement Urbain du Grand Casablanca.

- Dahir n°1.92.31 du 15 Hijja 1412 (17 Juin 1992), portant promulgation de la loi n°12-
90, relative a I'Urbanisme, publié au Bulletin Officiel n°4159 du 14 Moharrem 1413 (15
Juillet 1992).

- Décret n°2.92.832 du Rabiaa Il (14 octobre1993) pris pour I'application de la loi n°12-
90 relative a I'Urbanisme, publié au Bulletin Officiel n°4225 du 4 Joumada | 1413 (20
Octobre 1993)

- Dahir n°1.92.7 du 15 Hijja 1412 (17 Juin 1992) portant promulgation de la loi n°25-90
relative aux lotissements, groupes d’habitations et morcellements.

- Décret n°2-92-833 du Rabiaa Il 1414 (14 octobre1993) pris pour I'application de la loi
n°25-90 relative aux lotissements, groupes d'habitations et morcellements.
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CHAPITRE | - APPLICATION ET DIVISION TERRITORIALE
ARTICLE 1 : CHAMP D’APPLICATION

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire du secteur Bernoussi qui fait partie
intégrante du territoire de la commune urbaine de Casablanca.

Le périmétre d'aménagement est délimité par la ligne polygonale passant par des points
énumeres de A a X dont les coordonnées Lambert sont :

Sidi Bernoussi : Coordonnées du périmétre d'aménagement

X y
A 301397 337807
B 304595 339780
C 304844 339738
D 305048 339508
E 305229 339600
F 305681 339073
G 305755 339126
H 305935 338727
| 306627 339165
J 307570 337678
K 304303 335624
L 303721 335683
M 303161 335764
N 303282 336232
0) 303132 336552
P 303246 336595
R 302741 337380
S 302379 337390
1F 302375 337781
\'J 302514 338269
w 302107 337982
X 301726 337783

Les dispositions de ce réglement s’appliquent aux groupes d'habitation, aux lotissements et
morcellements, aux constructions nouvelles, ainsi qu'aux modifications ou extensions des
installations et constructions existantes, intervenant aprés I'homologation de ce réglement.

1.1. Application du réglement au regroupement des parcelles par un méme
propriétaire:

Dans le cas de regroupement de parcelles contigués par un méme propriétaire, les
dispositions des différents articles du présent réglement s’appliquent a la nouvelle unité
fonciére ainsi constituée.

1.2. Applicétion du réglement aux constructions existantes:

Lorsqu'une construction existante n'est pas conforme aux dispositions applicables dans la
zone ou elle se situe, I'autorisation d'exécuter des travaux ne peut étre accordée que pour
des travaux visant exclusivement a assurer la mise aux normes des constructlons en matiere
d'accessibilité, d’hygiéne, d'isolation phonique ou thermique, ou de ou visant a
améliorer la performance énergétique, ou a développer la production d’énergie renouvelable
dans les constructions.
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1.3. Adaptations mineures

Des adaptations mineures peuvent étre admises si elles sont rendues nécessaires et sont
dament justifiées par I'un des motifs suivants :
- la nature du sol (géologie, présence de vestiges archéologiques....) ;
- la configuration des terrains (topographie, forme, terrains compris entre plusieurs
voies et/ou emprises publiques...) ;
- le caractére des constructions avoisinantes (implantation, aspect, hauteur...).

Toutefois les dispositions relatives aux zones urbaines et secteurs urbains concernant la
hauteur maximum, l'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives et
des constructions sur la méme propriété doivent étre respectées.

ARTICLE 2 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ET EN SECTEURS

Le territoire comprend différentes zones indiquées sur le plan par une représentation
appropriée figurée en légende et énumérées ci-aprés

2.1. Les zones urbaines:

- Une zone urbaine d’habitat en immeuble orientés indiquée par la lettre "C",
- Une zone urbaine d’habitat individuel villa indiquée par la lettre "D",
- Une zone urbaine d’habitat multifamilial et collectif indiquée par la lettre "E".

2.2. Une zone d'activités économiques a vocation industrielle ou de bureau indiquée par la
lettre "I".

2.3. Une zone naturelle: ceinture verte indiquée par les lettres "CV".

2.4. Une zone de protection du domaine maritime indiquée par les lettres "RC".




CHAPITRE II- DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES A TOUTES LES
ZONES

ARTICLE 3 : DESSERTE DES TERRAINS, ACCESSIBILITE ET STATIONNEMENT

3.1. Desserte et accés par les voies publiques ou privées et conditions d'accés
aux voies ouvertes au public:

L'autorisation de construire peut étre refusée sur un terrain qui ne sera pas desservi par une
voie publique ou privée dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de
la construction projetée, et notamment si les caractéristiques de la voie rendent difficiles la
circulation ou ['utilisation des engins de lutte contre l'incendie ou I'enlévement des ordures
ménageres.

Elle peut également étre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la localisation des accés, de leur configuration ainsi
que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que |'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation
sera la moindre.

3.1.1. Voirie et espace publics
Les voies d'aménagement publiques sont figurées sur le plan d'aménagement graphique.

Le plan d'aménagement localise les voies dont I'assiette est a modifier et les voies a créer.
La nomenclature en précise leurs largeurs d'emprise.

Les voies existantes figurant sur le plan d'aménagement sans indications particuliéres sont
maintenues avec leur largeur d’emprise actuelle.

Toute voirie nouvelle doit étre adaptée a la topographie du terrain d'implantation et étre
cohérente avec la trame de voirie environnante.

Le plan d'aménagement localise également les places et esplanades d'usage public ainsi
que leurs principales caractéristiques.

Pour les parcs de stationnement, la nomenclature indique leur nature : parc en surface,
parc en souterrain sur un ou plusieurs niveaux. Pour les véhicules particuliers, les places
de stationnement devront avoir des dimensions minimales de 2,50m sur 5,00m.

Les conditions techniques applicables aux voies carrossables publiques nouvelles et les
voies de lotissements sont les suivantes :

Dans les zones de villas: la largeur minimale des voies est de 12m.
Dans les zones d'immeubles collectifs: la largeur minimale des voies est de 16m.
Dans les zones d'activités industrielles: la largeur minimale des voies est de 20m.
Les voies en impasse sont interdites.




3.1.2. Accés piétons

Sur tout terrain ou est inscrite une liaison piétonniére a conserver, a créer ou a modifier, les
constructions doivent laisser un passage libre de dimensions adaptées a la circulation des
usagers.

Les constructions nouvelles doivent étre aménagées de maniére a permettre l'accés des
batiments aux personnes a mobilité réduite conformément aux lois et réglements en vigueur.

A l'occasion de travaux sur les constructions existantes, les aménagements de leurs accés
piétons doivent tendre vers cet objectif.

3.1.3. Accés des véhicules

Les acces des véhicules doivent étre localisés et aménagés en tenant compte des éléments
suivants :

- la topographie et la morphologie des lieux dans lesquels s'insére la construction ;

- la préservation de la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic,
etc.) ;

-le type de trafic généré par la construction (fréquence journaliére et nombre de
véhicules) ;

- les conditions d’entrée et de sortie des véhicules sur les lieux.

3.2. Desserte par les réseaux et collecte des déchets

La desserte des parcelles par les réseaux publics (d'eau potable, d'assainissement des
eaux usées, des eaux pluviales, d'électricité et de téléphone) est conditionnée comme suit:

3.2.1. Eau potable

Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau de distribution d'eau potable
sous pression de caractéristiques suffisantes raccordé au réseau public.

3.2.2. Eau pluviale

Lorsqu'il existe un réseau public apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le
terrain devront garantir I'évacuation des eaux non infiltrées dans ledit réseau.

Toutefois, en I'absence d'un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Tout branchement sur le réseau public d'eau pluviale devra étre muni d'un séparateur
d'hydrocarbure, dans le cas de I'aménagement d'aires de stationnement d'une surface
supérieure ou égale a 100m?.

3.2.3. Electricité

Tout raccordement d'une construction nouvelle sera réalisé en souterrain dépuis le domaine
public. 5 ¢
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3.2.4. Assainissement

Toute construction ou installation @ usage d'activité doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement des eaux usées en respectant les caractéristiques actuelles ou prévues.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un prétraitement.

L'emplacement et la superficie de la station d'épuration des eaux usées seront déterminées
par des études appropriées.

3.2.5. Collecte des déchets

Les constructions nouvelles doivent comporter des locaux de stockage des déchets
suffisamment grands et dimensionnés de maniére a recevoir et permettre de manipuler sans
difficulté tous les récipients nécessaires a la collecte des déchets.

Les locaux de stockage des déchets doivent, dans les constructions destinées a I'habitation,
étre aménagés de préférence en rez-de-chaussée. Les locaux seront isolés et fermés.

Ces dispositions s'appliquent également en cas de réaménagement de batiments existants,
sauf si leurs caractéristiques ne le permettent pas.

3.3. Aires de stationnement de dépose et de livraison

3.3.1. Stationnement des véhicules a moteur

Le stationnement des véhicules a moteur doit étre assuré en dehors des emprises publiques,
sur la parcelle privative, en sous sol ou au sol a l'intérieur des volumes créés. La création
d'aires de stationnement dans les cours ou dans les marges de recul par rapport aux limites
mitoyennes n'est pas autorisée.

Pour les parkings d’'une capacité inférieure a 50 places, il est admis de réaliser une rampe
commune pour l'entrée et la sortie des véhicules d'une largeur minimum de 2.80 m. La
largeur de la porte d'accés au parking sera également de 2.80m minimum.

Pour les parkings d'une capacité supérieure ou égale a 50 places, il conviendra de réaliser
un rampe a double sens de 5.50m de large ou deux rampes séparées pour I'entrée et la
sortie chacune d’'une largeur de 2.80m minimum. Dans ce cas les portes d'accés au parking
auront une largeur minimale respectivement de 5.50 et 2.80m.

La cote de seuil des trémies d'accés aux parkings en sous sol doit étre prise a I'alignement
de la fagade sur rue. Aucun dépassement des rampes n'est autorisé sur I'espace public. Sur
une distance de 4 m en retrait de I'alignement des fagcades au débouché sur voirie de la
rampe, la pente de celle-ci ne doit pas excéder 5%.

Les caractéristiques des parcs créés ou réaménagés doivent permettre une circulation
satisfaisante des véhicules répondant aux conditions de sécurité et de confort. lls doivent
prendre en compte les exigences réglementaires en matiére de stationnement des véhicules
des personnes a mobilité réduite.

Les normes a respecter sont les suivantes :
- Habitat : une place par logement;

- Bureau : une place minimum pour 80m? de surface hors ceuvre; |
- Industrie: une place minimum pour 120m? de surface hors ceuvre;




- Commerce et services : a déterminer selon leur nature et leur localisation avec un
minimum d'une place par 50m? de SHON ;
- Hétel : une place minimum pour 6 chambres et une place de bus pour 100 chambres.

Les superficies des parkings sont calculées a raison de 25 m? par place de voiture.
3.3.2. Aires de livraison et aires de dépose pour autocars

Les constructions dédiées a l'activité (hételiere, commerciale ou industrielle) doivent réserver
sur leur terrain des aires de livraison ou des aires de dépose pour autocars conformes aux
normes et prescriptions définies ci-aprés.

Les normes et prescriptions concernant les aires de livraison et les aires de dépose pour
autocars ne s'appliquent pas aux surfaces des planchers existants.

En cas de changement de destination les aires de livraison et les aires de dépose pour
autocars existantes doivent étre conservées, dans la limite des prescriptions définies ci-
aprées, lorsque la nouvelle destination de I'immeuble le justifie.

Les aires de livraison et les aires de dépose pour autocars, ainsi que leurs acceés, doivent
présenter des caractéristiques adaptées aux besoins.

- Bureaux

Lorsqu'il est construit sur un terrain une surface hors ceuvre nette de bureaux dépassant
2 500m?, il doit étre réservé sur ledit terrain, en plus des places de stationnement
réglementées, les emplacements nécessaires et adaptés pour assurer toutes les opérations
usuelles de chargement, déchargement et manutention.

- Commerce, artisanat, industrie

Lorsqu'il est construit sur un terrain une surface hors ceuvre nette relevant d’'une ou plusieurs
de ces destinations et dépassant 500m? il doit étre réservé sur ledit terrain les
emplacements nécessaires et adaptés pour assurer toutes les opérations usuelles de
chargement, déchargement et manutention.

- Entrepot

Sur tout terrain comportant une surface hors ceuvre nette a destination d’'entrepét, il doit étre
réservé les emplacements nécessaires et adaptés pour assurer toutes les opérations
usuelles de chargement, déchargement et manutention.

Une aire est exigée pour toute installation, y compris en cas de changement de destination
transformant des locaux en entrepéts. Elle doit étre de dimension suffisante pour permettre
l'accés de véhicules utilitaires et industriels sur le terrain, tout en assurant la sécurité des
piétons.

- Hébergement hoételier

Les hétels de plus de 150 chambres doivent prévoir sur le terrain une aire de dépose pour
les autocars avec des accés présentant une hauteur libre d'au moins 4m. Cette aire doit
également pouvoir étre utilisée comme aire de livraison.

- Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'inté ét collectif
Pour les établissements faisant partie de cette catégorie, les emplacements- adaptés aux
besoins de I'établissement doivent étre aménagés sur le terrain pour aésurer toutes les |
opérations usuelles de chargement, de déchargement et de manutention. / =- :
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ARTICLE 4 : EQUIPEMENTS PUBLICS ET PRIVES D'INTERET GENERAL

Le plan d'aménagement réserve des terrains pour des équipements publics. La
nomenclature et la destination de ces terrains sont indiquées en annexe. Leur occupation
pour toute autre destination y est interdite notamment les lotissements, la construction de
logements autre que ceux nécessaires au fonctionnement ou au prolongement de ces
équipements.

Sur ces terrains s'appliquent les régles de hauteur, d'implantation de recul sur les voies et
sur les limites séparatives de la zone sur laquelle ils sont situés. Toutefois, lorsque des
nécessités propres au fonctionnement particulier d'un équipement le justifieront, les régles
de hauteur pourront ne plus étre applicables.

Les équipements publics a créer ou a réaménager, ou dont les emprises peuvent étre
densifiées sont localisés sur le plan d'aménagement. Les nomenclatures en annexe
précisent, s'il s'agit d'équipements existants ou d'équipements a créer ainsi que leur nature
et leur affectation.

Les réserves pour équipements publics sont identifiées comme suit :

- les services publics culturels, sociaux ou commerciaux, repérés par l'indice "P" ;
- les établissements d'enseignement, repérés par l'indice "E" ;

- les établissements pour la santé publique, repérés par l'indice "S" ;

- les mosquées, repérées par l'indice "M" ;

- les équipements sportifs, repérés par l'indice "SP" ;

- les cimetiéres, repérés par l'indice "C" ;

- les équipements privés d'intérét général, repérés par l'indice "G" .

ARTICLE 5 : SERVITUDES

Les emprises nécessaires aux installations d’infrastructures ainsi qu'a la zone de protection
du littoral, du patrimoine historique et archéologique, des cimetiéres sont classées comme
suit

5.1. Servitude liée aux chemins de fer

La servitude ferroviaire doit étre prévue conformément aux normes arrétés par I'Office
National des Chemins de Fer. |l s'agit d'une bande non constructible longeant de part et
d’autre la ligne de chemin de fer.

5.2. Servitude liée aux infrastructures

Les servitudes non-zedificandi relatives au passage d'infrastructures de distribution d'eau,
d’'assainissement, d'énergie électrique, de gaz, des télécommunications et des produits
pétroliers doivent étre prévues conformément aux normes arrétées par les services
compétents.

Les lignes électriques aériennes disposent d'une servitude de 8m minimum de part et d'autre
de I'axe de la ligne de haute tension, cette servitude peut étre supérieure sefon la nature et
le nombre de lignes conformément aux normes arrétées par les services déJOff ice Naﬁonal/;

d'Electricité. \M
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Les conduites d'eau potable ont des emprises variant entre 20m et 30m selon les diamétres
des conduites et leurs nombres. Ces emprises doivent étre préservées sur toute leur largeur
en terrain non-aedificandi, exemptes de toute construction et /ou aménagement de voiries, de
collecteurs d'assainissement ou tout autre ouvrage public. Tout aménagement ou toute
traversée de ces emprises par une voie ou par un collecteur d'eau usée doit se faire
conformément aux directives de I'Office National d'Eau Potable.

5.3. Servitudes liées a la protection du patrimoine historique et archéologique:

Des servitudes non-adificandi et non altius-tolendi de protection du patrimoine historique et
archéologique sont imposées autour des monuments historiques, de part et d'autre des
murailles, portes, murs et tours et autour des sites archéologiques.

5.4. Servitude liée a la protection des cimetiéres:

Les cimetiéres sont entourés par une zone non-zdificandi au sein desquels toute
construction est interdite conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

5.5. Protections architecturales:

La conservation des Monuments Historiques et des sites classés sera soumise pour chaque
cas aux directives du Ministére des Affaires Culturelles conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

ARTICLE 6 : COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE ET ASPECT EXTERIEUR
DES CONSTRUCTIONS

6.1. Prescriptions architecturales

6.1.1. Garde corps et acrotéres

Les gardes corps et acrotéres, ne devront pas dépasser 1,20m de hauteur.

6.1.2. Eaux pluviales

Toute descente d'eau pluviale, ou de trop plein de réservoirs, sera intégrée dans le
::;?233:: architectural de la fagade ; les simples gargouilles en projection de fagade sont

6.1.3. Antennes

Les antennes paraboliques ou hertziennes ne sont pas admises en fagade ; lorsqu’elles sont
implantées sur les toits, doivent étre implantées au moins a 3 m en arriére de la fagade.

Pour les logements collectifs, il sera prévu un seul dispositif d'antenne ; toute installation
d'antennes individuelles y est interdite.

6.2. Recommandations architecturales
6.2.1. Recommandations générales

L'autorisation de travaux peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de

prescriptions si la construction, l'installation ou l'ouvrage, par sa situation, son
7]
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aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

Les constructions nouvelles doivent s'intégrer au tissu existant, en prenant en compte les
particularités morphologiques et typologiques des quartiers (rythmes, largeurs des parcelles
en fagade sur voies, reliefs...) ainsi que celles des facades existantes (rythmes, échelles,
ornementations, matériaux, couleurs...) et des couvertures (terrasses, retraits...).

Pour ce qui est des modifications et des surélévations des constructions existantes, les
projets devront respecter les dispositions réglementaires du présent plan d'aménagement.

Seules les constructions objet de surélévations, ou modifications ne présentant aucune
anomalie dans leur structure porteuse en Béton armé, et ce, aprés attestation du bureau
d'étude et du bureau de contrble, désignés a cet effet, pourront bénéficier des dispositions
réglementaires prévues par le dit plan d'aménagement.

Un bureau d’étude et un bureau de contrble se chargeront de statuer sur la stabilité de
toutes les constructions existantes et de celle destinées a connaitre une surélévation et une
modification conformément aux dispositions réglementaire du présent plan d'aménagement.

Dans le cas d'une contrainte, s'il est attesté par le bureau d'étude ou le bureau de contréle
des défaillance constatées au niveau des structure porteuses de la construction, des travaux
de consolidation devront étre réalisés, suivi d'une attestation du bureau d’'étude et du bureau
de contrdle attestant de la conformité de la construction aux régles et normes en vigueur en
matiére de stabilité.

Les recommandations suivantes sont a prendre en compte
6.2.2. Facades

La protection des facades devra employer les éléments de I'architecture traditionnelle
marocaine ou moderne: les brises soleil horizontaux ou verticaux, les projections au-dessus
des ouvertures, les écrans du type persienne, les claustras et pergolas, les voiles tendues...

Toute construction devra intégrer les systémes de climatisation dans la composition
architecturale extérieure aussi bien pour les fagades principales que pour les fagades
intérieures.

6.2.4. Couleurs

Les couleurs dominantes des facades doivent rester dans les tons clairs blanc ou créme sauf
en cas d'utilisation de matériaux locaux tel que marbre ou pierre dans une proportion ne
dépassant pas 25%.

6.3. Saillies d’éléments de construction

Les balcons et encorbellements fermés ne pourront étre établis au dessus du sol de la voie
publique a une hauteur inférieure a 4 m. .
La hauteur la plus basse des corbeaux et consoles des balcons et encorbelleéénts fermeés )
ne pourra étre située en dessous du plancher haut du rez-de-chaussée: et en Toute
hypothése a une hauteur minimale de 3 m au dessus de la cote du trottour R




6.4. Clotures

Les clétures sur rue doivent étre composées d'un mur bahut d'une hauteur de 1,20m
surmonté d'une grille ajourée d’'une hauteur maximale de 50cm.

La hauteur des clétures en limite séparative entre propriétés ne doit pas dépasser 2,50m
surmontées d'une grille ajourée de 50cm.

Dans certaines configurations, des clotures pleines peuvent étre autorisées ou imposées
pour conserver ou mettre en valeur le caractére de certaines voies, ou pour des raisons de
sécurité aux abords de batiments considérés comme sensibles.

ARTICLE 7 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
7.1. Caractéristiques des espaces libres

Les espaces libres doivent présenter une géométrie permettant d'assurer un bon
développement des plantations. Leur aménagement en contiguité des espaces libres
existant sur les terrains voisins peut étre imposé pour assurer une continuité des espaces
non batis et de la végétation.

lls doivent étre aménagés sensiblement au niveau de la surface de nivellement de l'ilot, les
affouillements ou exhaussements n'étant admis que dans le cas de configurations
particuliéres de terrain en relation avec les niveaux des espaces libres des terrains voisins
ou lorsque la modification du relief proposée est de nature a améliorer I'aspect paysager et
le respect de I'environnement.

lls doivent bénéficier d’un traitement de qualité pouvant associer aux plantations d'arbres des
surfaces engazonnées et des revétements minéraux soignés dans leur aspect et le choix
des matériaux (circulations de desserte, aires d'évolution, cheminements piétons...).
Toutefois, dans le cas ou l'usage du terrain (terrain d'éducation physique, cour d'école...) est
incompatible avec la végétalisation des espaces libres, un revétement de surface peut y étre
admis.

Dans les espaces libres, sont admises les circulations nécessaires a l'accessibilité des
constructions et a la sécurité (véhicules de secours...), ainsi que les circulations de desserte.

7.2. Plantations

Les espaces libres entourant les constructions devront faire I'objet d'un traitement paysager.

Ces surfaces recevront des aires engazonnées, des arbustes et au minimum un arbre de
haute tige pour 100m? de surface végétalisée.

ARTICLE 8 : PRISE EN COMPTE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

8.1. Le climat




Les maitres d'ceuvre doivent tirer parti des conditions climatiques pour diminuer les
consommations énergétiques des batiments tout en améliorant le confort des usagers. Trois
axes d’action sont a développer :

- améliorer la performance thermique des batiments neufs ou anciens pour optimiser les
besoins de chauffage;

- maitriser la demande en électricité pour ses différents usages (éclairage, bureautique,
électroménager);

- limiter le recours a la climatisation.

Pour atteindre ces objectifs, les nouveaux projets doivent suivre les recommandations
suivantes :

- dimensionner les ouvertures en fonction de leurs orientations afin de capter les rayons
solaires I'hiver et de s'en protéger I'été.

- renforcer I'utilisation des volumes, des pergolas, des velums, des plantations... qui
projettent de 'ombre et protégent ces orientations ;

- utiliser des loggias, des jardins et des toits terrasses, bien ombragés, pour étendre les
espaces habitables suivant I'orientation ;

- installation d'un dispositif d’eau chaude sanitaire solaire.

Plus généralement, pour les batiments neufs comme pour les réhabilitations, il conviendra de
favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent au mieux les apports
solaires, la ventilation naturelle et I'utilisation des énergies renouvelables.

8.2. Risques et pollution

Aucune activité ne sera admise en secteur urbain si elle pose un probléme de sécurité et
notamment si elle présente des risques d’incendie ou d'explosion.

Aucune activité ne sera admise si elle crée des désagréments pour la population alentours,
et notamment en termes de bruit, de poussiére, de vibrations aériennes ou transmises par le
sol et d'émission de fumées polluantes, vapeurs ou odeurs.




