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Casablanca: la facade de I'hotel
Lincoln menace de s'écrouler,
«grosse» perturbation sur la ligne
du tramway

Par H24info - 18 decembre, 2020 03:21 @ 700

< Share

La ligne T1 du tramway de Casablanca est temporairement a I'arrét, a

cause de la menace d’effondrement a tout moment de la facade du
mythique hétel Lincoln.

«Grosse perturbation sur la ligne T1 ! (...) seuls les deux trongons Sidi Moumen /
Hay Mohammadi et Lissasfa / Hassan II sont desservis aujourd’hui !», indique ce
vendredi 18 décembre Casa Tramway.
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En effet, «une partie de |la fagade de I'hdtel Lincoln situé prés de |la Station Marché
Central menacant de s'écrouler a tout instant sur la plateforme du tramway:,
poursuit la méme source, qui note que «le troncon central de la ligne T1 ne sera pas
desservi tant que la sécurisation de ce chantier de I'h&tel Lincoln ne sera pas
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Habitat et urbanisme : L' Alliance des
économistes istiglaliens se penche sur les
nouveaux défis du secteur

‘.‘
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Mercredi 16 Decembre 2020 - Par admin

e Les textes de loi concernant le secteur doivent étre en adéquation
avec son environnement.

e Le programme de logement social arrive a terme et il n'y a pas
d’alternatives.

L'Alliance des économistes istiglaliens a organisé un webinaire sous |le théme «Habitat
de demain et urbanisme : réalités et enjeux» : Un logement abordable et disponible
sur le territoire dans un environnement attractif pour les citoyens. L'événement a vu la
participation de plusieurs intervenants de renom notamment des promoteurs, des
architectes, des consultants et des professeurs universitaires.

A l'ouverture de cet événement, Mohamed Madzouz, président de [|'Alliance des
économistes istiglaliens, a affirmé que «l'habitat et |'urbanisme sont un secteur trés
important sur le plan économique et social. Il assure lintégration, la création de
I'emploi et de la valeur ajoutée. Quand un cycle économique est en panne, cette
activité est appelée 3 |a rescousse pour jouer le rdle de levier pour assurer |a reprise.



Dans son intervention, Youssef Ibn Mansour, administrateur de sociétés - président de
la Fédération nationale des promoteurs immobiliers {FNPT), a rapporté que «au cours
des derniéres années, le secteur a connu beaucoup de réalisations. L'Etat a fourni
d'importants efforts mais il y a eu en revanche aussi d'énormes insuffisances. L'habitat
de demain doit &tre différent de I'offre actuelle sur le plan qualitatif et I'aménagement
du territoire. Il faut prendre en considération I'évolution de la famille marocaine qui
devient de plus en plus urbanisée. L'approche quanfitative, privilégiée pour résorber le
déficit en logements, est dépassée. Il est temps d'opter pour une nouvelle apprache
plus innovante. L'urbanisme n'a pas beaucoup évolug, il est encore régi par des textes
de loi et des circulaires dépassés. Il faut lancer de nouveaux Schémas de
développement et d'aménagement urbain (SDAU) ou documents d'urbanisme. Le
logement de demain doit étre compatible avec le mode de vie des Marocains. Il est
utile de remettre en cause ces documents pour permetire aux intervenants d'étre plus
innovants. Le duo urbanisme/habitat est intimement lig, nous ne pouvons faire un
logement de qualité avec un urbanisme dépassé ou inadéquat. Mous allons assister a
I'accélération du phénoméne de |'urbanisation qui devrait se faire essentiellement sur
la fagade atlantique=.

Abordant la question de I'offre et de la demande dans le marché, Al-Amine MNejjar,
consultant et expert en immobilier, vice-président de ['Alliance des économistes
Istiglaliens, a relevé dans son intervention quiil existe une inadégquation et une guasi
absence de produits dédiés a la casse moyenne. Le programme de soutien au
logement social arrive a terme et il n'y a aucune alternative. Le marché est également
impacté par |a frilosité des banques et aussi d'un produit locatif intéressant. Il faut par
ailleurs diversifier les produits dans les régions.

Rachid Khayatey Housseini, président du groupe KLK et vice-président de la FNPIL, a
indiqué que «lI'habitat de demain nécessite de revoir tout I'ecosystéme qui englobe
plusieurs intervenants : promoteurs, architectes, bangues, administrations, entreprises
publigues... Dés lors, chacun doit assumer ses responsabilités et ne pas rejeter 'échec
sur les autres. Le politique est lui aussi interpellé puisqu'il doit accompagner |'évolution
du secteur a travers |a promulgation de textes de loi adaptés et en diapason avec leur
environnement. Par ailleurs, il faut que les formes de soutien soient destinées
essentiellement a |'acquéreur et non au promoteur. Le statut de promoteur est un
point nodal pour relever le niveau du secteur. Il est inconcevable que nos voisins
maghrebins, |"Algérie et |a Tunisie, disposent de ce statut alors gu'au Maroc n'importe
qui peut devenir promoteur.



Mohamed Lazim, CEQ of GUI4, expert MRICS, expert OPCI, chroniqueur chez Luxe
Radio, a mis en lumiére limportance du secteur qui contribue a 6,3% dans le PIB et
assure l'emploi 2 un million de personnes. Il a souligné que la population urbaine
connait une croissance annuelle moyenne de 3,7%. Le rythme de production est
insuffisant pour répondre a ces besoins. Ainsi, 150.000 logements ont été produits en
2019 dont 85% sont de type logement social. Il faut s'attendre a une baisse du
volume de production en I'absence d'un nouveau programme de soutien pour ce
segment. Lintervenant a releve que la classe moyenne qui représente 58% de la
population, ne trouve pas une offre adéquate.

Le parc de logements englobe plus de 9 millions d'unités dont 12% sont vacantes, ce
qui est paradoxal pour un secteur qui accuse un déficit. Cela est di essentiellement au
cadre juridique qui ne faveorise pas la location et les investisseurs boudent ce créneau
s'estimant qu'ils ne sont pas assez protéges. Contrairement aux autres pays, la part
des proprietaires est de 62%. Il est donc essentiel de réformer la loi 6.79 pour rendre
le locatif plus attractif. Par ailleurs, pour mettre de |'ordre dans le secteur, definir la
typologie d'habitat et les standings devient nécessaire. Cela donnera plus de
transparence pour les acquéreurs. Il 3 également priné de réformer la loi sur la Vefa
pour la rendre plus attractive

Selma Zerhouni, architecte consultante, a dans son intervention souligné qu'«il est
nécessaire de développer de nouveaux centres urbains dans le monde rural pour
réduire la pression sur les villes et encourager l‘exode wvers ces nouvelles
agglomérations. Cela permettra de compenser la rareté du foncier dans les villes. Elle
prone de lancer les infrastructures et les équipements nécessaires pour que ces
centres soient un cadre de vie attractife.

Montacir Bensaid, architecte privé - past directeur de I'Ecole nationale d'architecture de
Rabat, a affirmé gque «les documents d'urbanisme prennent beaucoup de retard pour
entrer en wigueur. Au final, ils sont dépasses avec l'essor urbanistique et
démographique. Il a également soulevé gue les intrus dans le secteur de la promaotion
immobiliére ont perturbé I'activité et donné une mauvaise image du secteur.
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L'actualité en continu
Développement durable: le département de I'Urbanisme et
I'habitat s'aligne

@ LesEco.ma ilyaijour

Nezha Bouchareb vient de signer une convention-cadre de partenariat avec son homologue
Aziz Rabbah. Plusieurs actions sont prévues pour diminuer les émissions de gaz a effet de
serre (GES) des villes qui émettent 70% des GES du royaume.

Du nouveau sur la mise en ceuvre de la Contribution déterminée nationale (CDN) du Maroc
et du programme 2030 sur les Objectifs de développement durable (ODD) ! La ministre de
I’Aménagement du territoire national, de I'urbanisme, de I’habitat et de la politique de la
ville, Nezha Bouchareb, et le ministre de I’'Energie, des mines et de 'environnement, Aziz
Rabbah, ont signé, jeudi dernier, une convention-cadre de partenariat pour la promotion du
développement durable dans les domaines de I'urbanisme et de I’'habitat. La convention
vise notamment a renforcer la mise en ceuvre des objectifs de développement durable au
niveau des stratégies et des politiques publiques, et @ mettre en place de nouvelles
initiatives nécessitant des outils de financement permettant aux territoires d’étre davantage
résilients face aux crises.



Mise en ceuvre de la CDN du Maroc

Enmarge de la signature, Nezha Bouchareb a souligné que le Maroc est fortement engagé
dans la mise en ceuvie des ODD, qui favorise 'éguilibre entre les dimensions
environnementale, économique et sociale dans une logique d’amélioration du cadre de vie
des citoyens, de lutte contre les disparités, de gestion durable des ressources et de
promotion des activités économiques respectueuses de Penvironnement. Elle a également
relevé que I'adoption de 'agenda 2030 des ODD a permis de metire en place un plan
d’action ambitieux, afin de mieux répondre aux défis mondiaux auxquels est confronté le
pays. Le Maroc maobilise, en effet, toutes ses forces vives pour concevoir un nouveau
maodéle de développement 3 méme de lui permettre d'accéder & un nouveau palier de
développement soutenu, durable et inclusif profitant 3 tous. Dans ce cadre, certaines
avancées non néglizeables sont d&ja réalisées par rapport aux cibles de '0DD11. La
ministre a cité notamment I'amélioration des conditions de vie de milliers de familles
marocaines, dont plus de 1,5 million ont vu leurs conditions d'habitat s"améliorer dansle
cadre du programme «Villes sans bidonvilles. Et ce, sans cublier la réduction du déficit en
logements qui est passé de 1 million en 2007 3 385.000 unités en 2020 et 'accroissement
du taux d’accés A la propriété gui est actuellement de £5%:. Cela &tant, le Marcc connait une
forte cadence d'urbanisation, avec un taux qui est passé de 53% en 2004 3 60,3% en 2014,
et qui va atteindre 73,6% en 2050. Toutefois, bien que les villes demeurent des pbles de
création d'emplois et de richesses, elles constituent la principale source des émissions de
gaz 3 effet de serre (70% du total des GES), des pressions et impacts sur l'environnement.
C'est pourquoi, il faut accélérer la cadence dans 'urbanisme et 'habitat, mais également
dans le transport et I'industrie pour participer 4 la diminution de 429 des émissions de GES
au Maroc, conformément 4 I'engagement international du royaume & I'horizon 2030,

Démarrage avec des études d'impact énergétique des villes

Pour commencer, 1a convention-cadre va d'abord porter sur la réalisation d'atudes d'impact
energatique des villes nouvelles. Ensuite, des prescriptions technigues énergétiques a
respecter au niveau des programmes d*habitat conventionnés entre I'Etat et les promoteurs
privés seront instituées. 1 est également prévu de procéder 3 I'élaboration du plan
d'atténuation et d’adaptation de I'habitat aux changements climatiques. Ceci sans cublier
I'&laboration d'un guide d'intégration du genre dans les projets d'aménagement urbain,
premier a I'échelle intermationale, le renouvellement des outils d*analyse et des approches
méthodologiques de planification des espaces, et 'intégration du principe de la durabilité
dans les nouveaux documents d'urbanisme afin de permetire 'amélioration de I'accés aux
espaces verts et aux équipements publics. Enfin, Nezha Bouchareb s'est fixé le d&fi de
pousser les acteurs territoriaux & sapproprier les mécanismes d'intégration des ODD dans
leurs plans d*action, 4 travers la sensibilisation, la communication, le renforcement de
capacités et I'accompagnement des acteurs publics et privés. Intervenant i 'occasion de la
signature, Aziz Rabbah a, de son cité, rappelé que la ville représente aujourd’hui 70% des
défis liés aux changements climatiques et 4 I'environnement, en raison notamment du
transport et de Pindustrie qui impactent la diversité biologique et 12 climat. «Nous sommes
en train de transformer les territoires en des villes vertes et durables, ol nous pouvons
mixer un cadre de vie agréable et une activité rentables, a-t-il lancé.
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La couverture en
documents d’'urbanisme
dépasse 73 pc en milieu
rural (Mme Bouchareb)

mardi, 15 décembre, 2020 4 1210

Rabat - Quelqgue 1.100 communes rurales sont
couvertes par les documents d'urbanisme au
niveau national, soit un taux de couverture de
plus de 73 pc, a indiqué L2 ministre de
l'Amenagement du territoire national, de
lurbanisme, de I'habitat et de Lz politique de la
ville, Nouzha Bouchareb.

En réponse a une question centrale portant sur
“la crise du secteur du foncier” & la Chambre
des représentants, la ministre a releve que
l'encadrement de l'opération d'urbanisation et de construction dans le monde rural a connu la délimitation des centres et douars
connaissant une pression démographigue et urbanistique. En effet, le ministére a mis en place un programme d'assistance
architecturale et technigue en milieu rural & méme de faciliter le processus de construction, a-t-elle poursuivi.

De méme, la ministre a indiqué que le milieu rural constitue prés de 33% du nombre total de dossiers etudiés au niveau national,
ajoutant que 73% des avis approuvant la construction dans les communes rurales concernent des surfaces inférieures 2 1.000 m2,
notant que la majorité des avis (82%) concernent le logement individuel.

En outre, la responsable gouvernementale a mis en avant la mise en place de programmes opérationnels pour faciliter la
construction, & travers notamment L'encouragement de 'élaboration de procédés alternatifs, affirmant que le ministére poursuivra
ses efforts pour la préparation d’'une nouvelle génération de documents de construction basés sur les principes de la construction
durable tout en poursuivant le processus de genéralisation de la couverture des collectivités territoriales & caractére rural en
documenis d'urbanisme.

Sur un autre volet, et en réponse & une question orale sur “la réalisation des programmes portant sur Uhabitat et Uimpact de la
pandémie de Covid-1% sur le secteur”, Mme Bouchareb a souligné que le ministére est en phase d'élaborer une nouvelle vision basée
sur la préservation des acquis réalisés dans les domaines de U'habitat et de l'urbanisme, indiguant que cette vision tend a réduire le
deficit en logements et a offrir des logements decents et abordables aux citoyens a méme de repoendre a leurs besaoins.

Pour ce faire, il est nécessaire de concevoir de nouveaux méecanismes, notamment des solutions liées au financement, pouvant
permettre aux propriétaires de disposer de logements abordables adaptés a leurs capacités financiéres, a-t-elle ajouté.

Le secteur de I'habitat et de L'urbanisme est vital en termes de développement économique et social, a affirmé La ministre, mettant
en avant sa contribution au produit intérieur brut (PIB) du pays qui s'éléve a 6 % ainsi que la forte employabilité du secteur offrant
plus d'un million d'emplois.

Mme Bouchareb a souligné que la propagation de la Covid-19 a eu des répercussions économiques et sociales sur tous les secteurs
d'activité, précisant que le secteur de U'habitat et de U'urbanisme n'a pas fait d'exception.

Effectivement, les répercussions de la pandémie ont été visibles, a relevé La ministre précisant a cet effet que 70% des programmes
sectoriels, 90% des chantiers de construction et 95% des activités professionnelles du secteur ont &té suspendus, tandis que les
ventes ont baissé de 95% et la consommation de ciment de 17%. Ainsi, l'activité du secteur sous toutes ses formes a chuté de prés de
70%, a-t-elle ajouta.

C'est pour cette raison, poursuit Mme Bouchareb, que dés le début de la pandémie, le ministére a mis en place, en coordination
réguliére avec tous les professionnels, un ensemble de mesures urgentes pour atténuer les effets de la Covid-19 sur le secteur et Lui
assurer perennite et résilience.




I ||
T MAGATINE DE LINDUSTRIE, DE LINVESTISSEMENT ET DE L INNOYATION

Casablanca : Coup d’envoi des
travaux de réalisation du projet
des L1 et L2 du Busway




La société de développement local (SDL), Casa Transport SA, maitre d'ouvrage du projet
de Busway de Casablanca a annoncé, mercredi, le premier coup de pioche au Boulevard
Yaacoub el Mansour, du projet de ligne Busway 2 qui lie boulevard Ghandi au quartier
Errahma.

Deés |z semaine prochaine, une deuxieme section de travaux sera ouverte au bd Oum Rabie
suivie d'un troisieme trongon de chantier au niveau du cimentiere Errahma, indique Casa
Transport dans un communigué.

Les travaux effectifs de |z ligne Busway 1 qui reliz le guartier Lissasfa au quartier Salmiya en
passant par le bd Al Qods, seront également lancés durant |a semaine du 21 décembre 2020
au niveau du trongon entre bd Oulad Haddou et Bd Taza, et, entre 'avenue Kadiriet bd de la
Mecque, ajoute le communiqué.,

Cette dernigre section comporte en plus des travaux dinfrastructure, des travaux majeurs
d'elargissement du pont de franchissement de la route nationale n*N sur une longueur
d'environ 40 metres, precise la meme source.

A ce nivead, la plateforme Busway sera amenages en insertion axiale et il sera maintenu 2 x
2 voies a la circulation de part et d'autre de |a plateforme. Il est a souligner gue la future
plateforme de Busway sera en insertion axiale sur 80% des itinéraires des deux lignes.

En général, les travaux actuels consistent en les terrassements de |a future plateforme et de
a mise a niveau des trottoirs (facade a facade), et se derouleront sur chague troncon entre 6
a3 8 mois. Ce planning est motiveé par des considerations de gestion efficiente de |a
circulation durant les travaux, ainsi gue des considérations d'optimisation dans le calendrier
de realization



Les travaux seront menes par les societés marocaines SCGTM et CTR, fait savoir Casa
Transport qui réitére ses engagements aux citoyens de maintenir les chantiers propres a
travers |z gestion reguliere des dechets et deblais de chantier, de garantir I'accessibilite
durant la période de chantier aux commerces, lieux de travall et habitations. La SDL
sengage auss a garantir 'accessibilité des pigtons par 'ameénagement de passerelles et de
passages piétons provisoires, 3 maintenir une circulation fluide dans la mesure du possible
et 3 proposer le cas echeant et en parfaite concertation avec les autorites competentss
concernges, des deviations, de limiter les pollutions de chantier et les nuisances causees aux
riverains et aux usagers de |z route, ainsi qu'a preserver |2 sante et |a sécurite des usagers de
Iz route par une signalisation routigre et lumineuse &t un balisage adapte des zones de
chantier.

Un numeéro econcmigue de service citoyen 0201 00 92 92 est specialement mis a la
disposition de toutes et tous, pour 'écoute des citoyens et linformation sur les projets et la
gestion des besoins des riverains.

Les projets de deux lignes de bus rapide en site propre s'intégrent dans l'offre de transports
en commun en site propre programmee dans le cadre du FPlan de Développement du Grand
- Casablanca. lls participent au méme titre que le mode tramway, dont les lignes T3 et T4
sont en cours de realisation, au grand projet urbain qui remet a neuf l'ensemble des voiries
et des espaces publics traverses,

Lz ligne Busway 1 connactera le guartier Salmia a Lissasfa en desservant les boulevards Al
Layrnoun, Al Qods, Mohammed VI, Mogdad Lahrizi et Al Joulane. Elle comptera 20 stations
vioyageur le long de 125 km d'itingraire et offrira 2 points de correspondance avec les lignes
de Casa Tramway T1, station Lissasfa et T3 en cours de construction,

Lz ligne Busway 2 s'etend, quant a elle, sur une longueur d'environ 10 km, comportant 12
stations voyageur. Elle reliera le quartier Errahma au Rond-peint Qulmes situé au boulevard
Chandi a travers la Route provinciale 3014 et les bvds Moulay Touhami et Yacoub Al Mansour.
Cette ligne sera dotes d'un point de correspondance avec |z ligne tramway T2, station Place
Financiere.

Linvestissement conventionnel du projet est arréte a 1875 milliard de dirhams. La fin des
travaux est programmee pour mi 2022



CASABLANCA: LA DECHARGE DE
MEDIOUNA REFUSE DE MOURIR, VOICI
POURQUOI

Par Hassan Benadad le 15/12/2020 a 21h08 (mise a jour le 15/12/2020 a 21h21)

© Copyright : DR

Kiosque360. La commune urbaine de Casablanca n’arrive pas a se débarrasser de
la décharge de Médionna, ni a céder celle de Majjatia. En cause, un cahier des
charges avec des conditions des plus contraignantes débouchant, pour la
cinquiéme fois, sur des appels d’offres infructueux.

La société Casa-Baia (environnement) a échoué pour la cinquiéme fois dans sa tentative de
trouver preneur pour le marché public relatif a I'exploitation de la décharge contrdlée dans la
commune de Majjatia.

Le quotidien Assabah rapporte, dans son édition du mercredi 16 décembre, que depuis
I'achévement des travaux de cette nouvelle décharge, il y a 18 mois, ses équipements sont
exposés a plusieurs facteurs de dégradation. Selon certains élus et des observateurs,
|'accumulation de ces multiples offres d'appel infructueuses est due & un cahier des charges
extrémement contraignant. A tel point que plusieurs sociétés nationales et étrangéres ont renoncé
a souscrire a ce marché jugé d’emblée peu rentable, voire déficitaire. D'autant plus que les
négociateurs étaient confrontés a I'intransigeance incompréhensible des responsables de ce
marché dés que les discussions se sont acheminées vers un accord.



En effet, la commune urbaine s'obstine a poser des conditions coercitives dans le cahier des
charges en matiére de problémes structurels que connait la décharge publique. Face a cette
inflexibilité, certains élus n'ont pas hésité & considérer ce marché comme un cadeau empoisonné
que les responsables de la ville cherchent & fourguer a I'adjudicataire. Laquelle société devra, en
effet, proceder & "'enfouissement des déchets ménagers, 4 fournir des moteurs pour pomper les
dechets liquides et les déverser dans les résenvoirs dediés. Encore faut-il préciser que la durée
globale de I'exploitation de la décharge contrilée ne dépasse pas trois ans, de surcroit assortie
d'un contrat et d'un budget renocuvelables chague année.

Le quotidien Assabah rapporte que le cahier des charges exige que les candidats recrutent un
nombre suffisant de gardiens et de fonctionnaires ainsi que de respecter le salaire minimum légal
(SMIG) en vigueur. Tous ces personnels devront été dotés de tenues de travail qui les protégeront
du soleil, du vent, de la chaleur ainsi que de vétements fluorescents pour les gardiens de nuit. Le
cahier de charges exige, en outre, que la société respecte |'environnement et protége I'air, le sol
et les eaux de surface et souterraines.

Certains élus ont considéré ce cahier des charges comme un obstacle face a 'exploitation de la
nouvelle decharge. Du coup, ajoutent-ils, il va proroger la vie de I'ancienne décharge qui, I'année
derniére, a grevé le budget Casa-environnement de 113 millions de dirhams. Les conseillers
communaux s étonnent qu'une somme aussi considérable soit dépensée pour une décharge
publigue qui est entigrement saturée depuis déja dix ans.

Par Hassan Benadad



Immaobilier

ECONOMIE

Immobilier : dix ans, quatre ministres et toujours un déficit de
400 000 logements

Ibtissam Benchan = 13 Déc, 2020

<o OOBE

» LE PROGRAMME DE LOGEMENTS N'A PERMIS DE RESORBER QU'UNE PARTIE DU DEFICIT.
+ IL COMPREND BEAUCOUP DE LACUNES, NOTAMMENT AU NIVEAU DU SEGMENT A 140 000 DHET DE
CEUX DESTINES A LA CLASSE MOYENNE.
« LES PROMOTEURS ONT MAINTENU LEUR RYTHME DE PRODUCTION, BON GRE MAL GRE.

Le secteur immobilier au Maroc a répondu 3 des cycles de 2010
a 2019, soit presque une décennie. Dés le lancement du
dispositif des logements conventionnés, tout le paysage
immobilier a connu bien des changements, tant sur le plan
opérationnel qu'institutionnel et réglementaire ou encore du cété
des opérateurs. Absorber un déficit qui se chiffrait 3 plus d'un
million d'unités n'était pas chose aisée et jusqu’'a maintenant,
I'on compte encore un besoin estimé 3 prés de 400 000 unités.
La progression démographique accompagnée de I'exode rural
vers les villes cenfrales du pays n'a pas arrange les choses,
dans Ia mesure ol les gouvernements ont di metire en place
aussi des stratégies visant I'éradication des bidonvilles. Iz lutte
contre I'habitat insalubre, mais aussi des opérations de restructuration d'habitat. 1l n'en demeure pas moins que
ces programmes lancés ont réussi a réduire le besoin en logements de |a population et 3 méme été loué par les
instances internationales.



ces programmes lanceés ont réussi a réduire le besein en logements de |a population et a méme &té loué par les
instances internationales.

Il est toujours utile de rappeler que I'objectif du programme des logements sociaux & 250 000 DH est de construire
300 000 unités a Fhorizon 2020, et celui du dispositif des logements a

140 000 DH d'atteindre prés de 130 000 unités sur le méme terme. Le logement desting a la classe moyenne, lui,
a concerne une 1ére convention cadre signée entre le MATUHPY et Al Omrane (20113-2015) pour la réalization de
3 680 logements et une seconde conclue enfre le MHPV et la FNPI (2014-2018) prévoyant |a réalisation de 20
000 logements.

Si certains programmes ont &t2 des réussites et leur modéle a méme &te exporté en Afrigue, d'aufres nont pas
connu le méme sort 2t sont donc appelés a éfre remodelés pour attirer autant les investisseurs que les
ACOUErEUrs.

La production globale de logements, tous segments confondus, conventionnés ou non, a atteint 316 308 unités 3
fin 2019, en croissance de 41% par rapport @ 2010, selon les statistiques officielles du ministére de 'habitat Aprés
une croissance qui s'est maintenue de 2010 3 2015, de 21%. la production a inversé sa tendance 'année
suivanie de 17% pour reprendre son rythme, avec une hausse de 29%. Cela dit. entre 2015 et 2019, 13
progression n'était que de 1%, Globalement, sur les dix derniéres années, ce sont 2 663 782 logements qui ont
été achevés dont

41 131 logements a FVIT, 414 462 logements a

250 000 DH, 552 709 logements aufo-construits en maison marocaine, 143 104 appariemeniz du moyen et haut
standing et 14 685 villas. Il faut saveir que les operations de logements sociaux a 250 000 DH absorbent 43% de
la production, suivies par Nauto-construction avec 37% et les opérations de moyen et haut standing avec 11%.
Orailleurs, le segment des logements sociaux a attiré nombre d'opérateurs depuis son lancement. Dés 2010 et
jusquen 2015, la production a suivi un trend haussier avec un rebond de 237% & 74 850 unités. Elle a régresse
de 35% entre 2015 ef 2016, pour reprendre & nouveau sa cadence mais d'une maniére lente, enragistrant du
coup une amelioration de 11,6%. «En fait, les nouveautés fiscales qu'avait apportées la Loi de finances de 2010
avaient donné un gros coup de pouce a lactivité de |a promotion immaobiligre. Cela était considéré comme
révolutionnaire. Ef paradoxalement. plus les promoteurs produisaient, plus le déficit en logement se creusaits.
nous raconte un promoteur. &lors qu'il etait de 600 000, il était passé & 840 000 unités, 4 années plus tard. Ce qui
avait mofivé les promoteurs 3 produire davantage. Sauf que |3, lobjectif est largement dépassé (300 000
escomptées contre 415 000 produites), au point que certains promoteurs patissent actuellement d'un stock
d'invendus. Et il le sera encore plus d'ici 13 fin de cette année ou encore de 2021, compte tenu de I'extension du
delai de livraison pour le logement social de six mois pour les conventions dont Féchéance de 5 ans amrive a son
terme enfre le 20 mars 2020 et le 31 décembre 2020.

Les promoteurs n'ont donc le choix que de produire, puisquil 5'agit de logements conventionnés, méme si la
demande margue le pas. Aufrement, ils ne tireront pas profit des avantages fiscaux. Cela dit, le bat blesse au
niveau des ecoulements. s sont plusieurs a avoir leurs produits finis sur les bras. En cause. un durcissement des
exigences des clients cerles mais surtout 'absence des équipements nécessaires accompagnant ces logements.
«lIn logement, quand bien méme il inclue une piscineg, un ascenseur ou des espaces verts, qu'il soit un duplex ou
autre, ne peut s'écouler que sile client a & portée de main les moyens de tfransport, les routes, les écoles et
centres de santé, les commerces... ». assuUre un opérateur expérimentg en la matiére.



«Un logement, guand bien méme il inclue une piscine, un ascenseur ou des espaces verts, qu'il soit un duplex ou
autre, ne peut s'ecouler que sile client a & portée de main les moyens de franspor, les routes, les écoles et
centres de sanig, les commerces. .. assure un opérateur experimentg en la matiére.

Logement & 140 000 DH : une production en baisse de 80% en 10 ans

Du reste. ce dispositif est l'un des plus intéressants que les autorités publigues aient mis en place, car non
seulement il avait son «publics, mais aussi parce que |a rentabilité dégagée esf jugée convenable, contrairement,
aux aufres programmes.

En effet. le dispositif des logements a FVIT n'a pas connu le succés prévu, dés son lancement. & fin 2019, ce sont
1 492 unités qui ont &t& produites contre 7 562 en 2010, soit une baisze de 80%. Le taux de réalisation de
I'objectif attendu ressort a 31,6% seulement. Plusisurs raisons se dressent dermrigre |3 pefite forme de ce type de
logements. Mofre source énumeére : «Les complications auxguelles avaient fait face les promoteurs pour disposer
de |a liste des bénéficiaires, les décourageant du coup de revivre |la méme expérience ; la rentabilité trés minime
qui se dégage du projet en raizon notamment du colt du foncier ; Femplacement de ce type de logements, loin de
toute commodité, et aussi la préférence des clients ciblés par ce systéme. des lots de terrains pour y privilegier la
construction, plutdt que des produits finis=. Et d'ajouter © «Dés la constatation de afflux trés timide des
promoteurs vers ce dispositif, il aurait &t& judicieux de revoir ce programme en lui consacrant des avantages
spécifiguess.

Aprés une chute de 43% entre 2012 ef 2014 3 65 000 unités, Ia production des unités de restructuration a repris
un trend haussier, enregisfrant ainsi une augmentation de 142% enfre 2015 et 2019 avec une légére hausse de
8% en 2019 par rapport 3 2015, Les opérations de restructuration englobent Fensemble des programmes traitant
I'habitat insalubre (programme Villes sans bidonvilles, restructuration de guartiers, réhabilitation des tissus
anciens...). Au tofal. le gouvernement et les parties concernées ont fraité 290 544 ménages bidonvillois. En plus,
30 465 batisses menacant ruine ont &té conventionnées et les conditions de vie de 1 119 379 menages ont &te

ameliorées.

Un recul de 1,7% des mizes en chantier depuis 2010
La production reste certes un bon indicateur mesurant la santé du secteur immobilier, mais il doit &tre correboré
par les mises en chantier afin de sonder le dynamisme du marché. Le nombre d'unités mises en chantier, toutes
catégories confondues, a atteint 365 413 a fin 2019, soift un recul de 1.7% par rapport & 2010, Par phases elles
ont affiché une hausse de 26,6% de 2010 & 2011, suivies d'un retrait de 37% entre 2011 et 2014, Suite a cela,
une stabilité a &té enregistrée jusquien 2015 En revanche, en 2019, elles se sont améliorées de 17,7%. En 10
années le pays a enregistré le lancement des travaux de construction de 1 846 714 logements, dont 866 348
logements auto-consfruits en maison marocaine, 371 577 loge L'habitat decting & b clates moyenna sermble

ments & 250 000 DH, 35 401 logements a faible valeur At U S

immobiliére & 140 000 DH et 220 603 logemenis de type moyen

et haut standing.

Sans surprise, les logements sociaux conventionnés (250 000 OH
et FVIT) ont vu leurs unités mizes en chantier fondre au vu de
I'approche de I'expiration des incitations fiscales, entre autres
raisong. Elles ont ainsi baisse de 62,6% a 36 300 unités et de
81.6% a 1664 respectivement sur |a péricde 2010-2019. De son coté, le volume des unités mises en chantier
dans |2 cadre de I'auto-consiruction a également baissé, mais de moindre ampleur, de 14 5% a 74 774. En face,
les autres types, A savoir les appariements de moyen et haut standing. les villas et les restructurations ont
enregistré des augmentations appréciables. Le 1er segment s'est améliore de 73,5% & 24 395 le 2e de 524% &
2246 et le 3e de 14% pour atteindre 189 193 unités.

Qi qu'il en 2oit et en dépit de toutes les difficuliés que connait le contexte économique en général, affectant du
coup le secteur immobilier, les promoteurs ont essaye de mainfenir leur production de logement, conformément &
la stratégie gouvernementale visant & absorber le déficit en logement.



Societe

HENEE
RISQUE D’EFFONDREMENT DE
L'HOTEL LINCOLN: GROSSES
PERTURBATIONS SUR LA LIGNE 1 DU
TRAMWAY DE CASABLANCA

Par Ayoub Khattabi le 18/12/2020 a 10h22

Effondrement de de la fat;a(b _do I'hotel Lincoln (Casablalca)

© Copyright : DR

Par mesure de sécurité, en raison du risque d’effondrement de I'hotel Lincoln, prés
de la station Marché Central, le trafic est momentanément interrompu entre la
station Chouhada et la station Mohammed V, a annoncé Casa Tramway sur sa page
Facebook.

En raison du fait qu'une partie de la fagade de I'hétel Lincoln, située prés de la station Marché
Central, et qui menace de s'écrouler a tout moment sur la plateforme du tramway, le trongon
central de la ligne T1 ne sera pas desservi tant que le chantier de I'hétel Lincoln ne sera pas
sécurisé, explique Casa Tramway dans un court communiqué.

Seuls les deux trongons Sidi Moumen-Hay Mohammadi et Lissasfa-Hassan 11 sont desservis par le
tramway de Casablanca ce vendredi 18 décembre.
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T1.4. - Par mesure de sécurité, en raison risque d'effondrement d'un hétel
au niveau de la station Marche Central.... Afficher la suite
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